
o ? .^ ANEXA NF,2
La HotirArea nr1 .1..1 .t.... 4.0/ 5. ...

coNSr Lt uL JUDETEAN DAMBOVIT, A

STUDIU DE OPORTUNITATE
pentru concesionarea prin licitalie publici a unui teren proprietate publici in

suprafali de 10000 mp., situatin TArgovigte, Bd.Carol I nr'49

Prezentul studiu de oportunitate se efectueazi in baza art.10 9i 12 din OUG

nr.5412006 9iart.6 din HG nr.16812007.

I.DESCRIEREA $l IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEMA A Fl

CONCESIONAT
Lotul de teren in suprafa{i de't0000 mp face parte din terenul in suprafa!5

totald de 265067 mp, care a intrat in domeniul public al judelului Ddmbovi[a in baza

HG nr.180/2013 9i i Hotdririi Consiliului Judelean DAmbovi[a nT.11912O13. Terenul

solicitat concesiondrii este cuprins in documentaliile de urbanism Plan Urbanistic

Zonal - ,,schimbare de destinalie imobile 9i realizarea de obiective publice

administraiive, sportive, de prestdri servicii, alimentalie publicd gi come( la fosta

UM Gard", avizat de Comisia tehnici de Avizare in 11.10'2013.
ldentificarea lotului de teren se poate realiza in baza cd(ii funciare

nr.7186512013 9i a nr cadastrale 71865t2013 intocmite pentru terenul in suprafala

de 265067 mp., cAt gi din schila anexelor la proiectul de hotirAre.
pe terenul solicitat a fi ioncesionat urmeazi sd se execute construcfia"Sediu

RAR - reprezentanla D6mbovila. Vecinitdfile lotului sunt: N - Consiliul Jude[ean

Dambovili,S-gos.PetruCercel,E-ConsiliulJudeleanDambovi[a,V-Consiliul
Judelean DAmbovila.'in 

aceste conditii, Consiliul Jude[ean Ddmbovifa concesioneazi terenul pentru

construirea unui ,,sediu de institufie publici"'

2.MOTIVELEDEORDINEGONOMIC,FINANCIAR,SOCIAL9IMEDIU
CARE JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII

Strategia de dezvoltare economico-sociald prin consolida.rea resurselor

existente fulnizeazdjudelului stabilitate 9i extindere economici solidi. Dezvoltarea

investiliilor pe plan locil face parte din strategia de dezvoltare a judelului'

manifestata prin'cregterea ofertei de locuri de munci, cregterea nivelului serviciilor,

demers ce poate duce la ridicarea calitSlii viefii.



Argumentul economic incontestabil este acela ca prin concesionare se aduc
bani la bugetul jude{ului prin redevenf5 anual6, ce se va incasa, realizindu-se
servicii cu mare impact la cetdfeni.

Investiliile ce vor fi realizate, vor line seama de incadrarea in planurile de
urbanism 9i amenajare a teritoriului, de protec[ia calitilii apei, atmosferei, solului 9i
subsolului, cu asigurarea unui management corespunzdtor in valorificarea terenului
respectiv.

ln prezent, terenul este nefolosit, neaducAnd nici un venit la bugetul
Consiliului Judelean DAmbovila.

Concesionarul va avea obligalia, prin contractul de concesiune, si respecte
toati legislalia in vigoare pe probleme de mediu. Contractul de concesiune va

transfera responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la respectarea clauzelor

de proteclia a mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:
- luarba tuturor mdsurilor pentru diminuarea 9i evitarea poluirii a apei

subterane, cu efecte asupra sinitdfii populatiei;
- utilizarea durabilS a resurselor;
- gestionarea eficienti a degeurilor gi menlinerea cu strictele a condiliilor de

igiend ceruti de reglementirile legale in vigoare.

3.NTVELUL MINIM AL REDEVENTEI
Conform art.17 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor

de construclii, republicati, limita minimi a redevenlei ce se aprobi prin hotdrire'
trebuie sa aiOa in vedere recuperarea in 25 de ani a prelului de vdnzare a terenului

destinat construcfiilor.
Analiza gritei lgnidutui)de la birourile notariale pentru valorile unui metru

pitrat de teren intravitan, categoria de folosinli curli-construclii .din municipiul

TArgovigte, Zona C, strada Petru Cercel arati ci valoarea de piali in anul 2013

este de 20 euro/mp.
in aceste condilii, stabilim urmdtoarele:

1 . valoarea terenului: 20 euro/mp x 10000 mp = 200.000 euro;
2. valoarea anuali de recuperat: 200.000 euro : 25 ani =8000 euro/an;

3. valoarea lunari de recuperat: 8000 euro : 12 luni= 667 euro
4. valoarea anuali a redeventei: 8000 euro.

Redevenfa cuvenitd comodantului este rezultatul licitaliei publice.

Nivelul niinim at acesteia va fi de 8000 euro/an/10000 mp teren, care va fi
recalculatd anual, funclie de rata inflafiei, prin adoptarea de hotdriri de citre
Consiliul Judelean DAmbovila.

Redeverifa oblinutd se face venit la bugetul Consiliului Judelean DAmbovila.



4.PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE

coNcEstuNE $l JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII
Conform art.15 din OUG nr.5412006, comodantul are obligalia de a atribui

contractul de concesiune prin aplicarea procedurii de licitalie publicd, publicdnd
ANUNTUL DE PUBLICITATE, in Monitorul Oficial al RomAniei, Partea a Vl, intr-un
cotidian de circulalie nalionald gi unul de circulalie locali.

Licitalia se desfigoari daci in urma publicirii anunlului de licitalie au fost
depuse cel pufin 3 oferte valabile.

Daci nu sunt depuse 3 oferte valabile, procedura se anuleazd 9i se

organizeazd o noui licitalie, cu publicarea unui nou anun! de licitalie'
Daci nici in etapa a doui nu se depun cel pulin 3 oferte valabile, se trece la

negociere directi, inbaza unui nou anunf de licitalie.

5.DURATA CONCESIUNII
Durata concesiunii este de 49 ani, incepAnd de la data semnirii contractului

de concesionare, in conformitate cu prevederile ar1.7 din OUG nr.5412006 privind

regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici.
Durata concesiunii poate fi prelungiti prin acordul pi(ilor.
Contractul de concesiune va fi inregistrat de citre concesionar in registrele

de publicitate imobiliari.

6.TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE

CONCEISONARE
in condifiile in care licitalia publicd organizati pentru concesionarea terenului

de 10000 mp, se finalizeazd intr-o singuri etapd, perioada maximi de finalizare a

procedurii se ridici la28 zile, intrucAt:
Tl.Aprobarea concesiunii prin hotirare a consiliului Judelean DAmbovila;

T2.5 zile pentru publicitate gi confirmarea apariliei anunlului publicitar;

T3.20 zile termen minim previzut intre anunlul de licitalie , publicitate prin

afigaj la sediul institufiei gi depunerea ofertelor;
T4.Decalaj 1 ziintre depunerea ofertelor 9i licitalie
T5. Total 26 zile.
in situalia in care nu se depun cele 3 oferte valabile, perioada se prelungegte

cu:
- 26 zile daci se finalizeazd licitafia in etapa a ll a;

- incS 14 zile dacd se recurge 9i la negociere directd'
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T.AVIZE DE SPECIALITATE DE LA STRUCTURILE CENTRALE
Bunul concesionat nu impune oblinerea avizelor de specialitate de la

structurile centrale.

S.ASTGURAREA UTILITATILOR
Pentru zona respectivd existi posibilitatea racorddrii la utilitdli, astfel:
S.l.Alimentard cu api -zona beneficiazi de relea de api potabili, racordati

la refeaua municipiului T6rgovigte. Aceasta este subdimensionati 9i nu acoperi
intreaga zoni, fiind pa(ial dezafectati datoriti inexistenfei consumatorilor, ceea ce
impune o reevaluare privind starea tehnicd actuali, fiind una din disfunclionalitdfile
majore ale zonei.

S.2.Canalizarea - reteaua de canalizare este racordati la re[eaua oragului,

fiind pa(ial dezafectati, tot datoriti inexistenlei consumatorilor, 9i acest aspect
necesit|nd o reevaluare privind starea tehnici actual5. Existd relea de canalizare in
zoni, condiliile tehnice existdnd, in sensul ca zona se poate racorda din punct de

vedere al cotelor de nivel, la stalia de epurare a municipiului T6rgovigte, aflati in
aval.

S.3.Alimentarea cu gaze - zona beneficiazi de relea de gaze naturale, pe

amplasament insi releaua de alimentare cu gaze naturale a fost dezafectatd.
S.4.Alimentarea cu energie electrici - in zoni se afld refea de distribulie de

joasd tensiune, de iluminat public ai de telefonie. Re[elele de acest tip ale fostei

uniti[i militare erau racordate la relelele oragului, fiind pa(ial dezafectate, datoritd

inexiitenlei consumatorilor, aceasta necesitAnd o reevaluare privind starea lor

tehnici actuald.
8.5.Colectarea degeurilor - degeurile urbane generate pdnd acum cuprindeau

degeuri menajere, cu cea mai mare pondere 9i degeuri stradale, rezolvarea fiind

fdcuti prin contract cu operatorul autorizat din zoni. Existi 9i unele activit-li
specifice, generatoare de degeuri de tip industrial (repara[ii de magini 9i tehnici
militari) evacuate separat.
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