
coNsr Lr uL JUDETEAN DAMBOVIT, A
,., $NEX nr.3

la Hotdrarea nr. .254 12013

CAIET DE SARCINI

privind concesionarea prin licitalie publicd a unui teren proprietate publici in
suprafali de 10.000 mp,

situat in municipiul TArgovigte, Bd. Carol I nr. 49

L Obiectul concesiunii
1.1. Concesiune se realizeazd cu respectarea OG nr. 5412006 - privind regimul

contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici 9i a Normelor metodologice
de aplicare a acesteia aprobati prin HG nr. 16812007 9i potrivit prevederilor art. 36 alin

(2) din Legea nr. 2'1512001.' 
1.2. Obiectul concesiunii il reprezinti concesionarea unei suprafele de 10.000 mp,

teren intravilan proprietate publici, categoria curli-construcfii, ce se afli in proprietatea

publici a jude[ului DAmbovila gi in administrarea Consiliului Judelean Dimbovifa, situat

in municipiul Tirgovigte, Bd. Carol I nr. 49, in vederea realizdrii unui sediu de institu{ie
publicd.

1.3. Amplasamentul terenului este configurat in planurile de situafie 9i PUZ avizat in

Comisia tehnici intruniti in data de 11 octombrie 2013'
1.4. Terenul in suprafald de 10.000 mp este situat in intravilanul municipiului

Tirgovigte, este inclus in domeniul public aljudelului prin HG nr' 180/2013 9i HCJ nr.

11912013 9i are urmitoarele vecinitd[i:
N - Consiliul Jude[ean D6mbovi[a - teren domeniul public;

S - $oseaua Petru Cercel - teren domeniul public;
E - Consiliul Judelean DAmbovi[a - teren domeniul public;

V - Consiliul Judelean DAmbovila - teren domeniul public.

Zona in care este situat terenul dispune de urmitoarele utilit|li 9i accese:
- Alimentari cu api - zona beneficiazi de refea de api potabild, racordati la

re(eaua municipiului TArgovigte. Aceasta este subdimensionati 9i nu acoperi intreaga

zona, tiinO pa(ial dezafectatd datoritd inexistenlei consumatorilor, ceea ce impune o

reevaluare privinO starea tehnicd actuali, fiind una din disfunclionalitifile majore ale

zonei.
- Canalizarea - releaua de canalizare este racordati la releaua oragului, fiind

pa(ial dezafectatd, tot datoriti inexistenlei consumatorilor, 9i acest aspect necesitAnd

o rbevaluare privind starea tehnicd actuald. Existi relea de canalizare in zond,

conditiile tehnice existind, in sensul cd zona se poate racorda din punct de vedere al

cotelor de nivel, la sta(ia de epurare a municipiului Tfirgovigte, aflatd in aval.
- Alimentarea cu gaze - zona beneficiazd de relea de gaze naturale, pe

amplasament insi releaua de alimentare cu gaze naturale a fost dezafectatS.



- Alimentarea cu energie electrici - in zond se afld relea de distribufie de joasd
tensiune, de iluminat public Ai de telefonie. Relelele de acest tip ale fostei unitili
militare erau racordate la relelele oragului, fiind pa(ial dezafectate, datoritd
inexistenlei consumatorilor, aceasta necesitAnd o reevaluare privind starea lor tehnicd
actuali.

- Colectarea degeurilor - degeurile urbane generate pind acum cuprindeau
degeuri menajere, cu cea mai mare pondere gi degeuri stradale, rezolvarea fiind
ficuti prin contract cu operatorul autorizat din zoni. Existi gi unele activitili specifice,
generatoare de degeuri de tip industrial (reparafii de magini gi tehnicd militard)
evacuate separat.

Suprafafa de teren destinatd concesiunii este evidenliati conform topografiei,
formei geometrice gi dimensiunilor individuale prezentate in planul de situalie aferent
prezentului document, care fac parte integranti din caietul de sarcini.

Mdrimea gi amplasamentul parcelelor supuse procedurii de licita[ie pentru

concesiune sunt prezentate in anexa nr. 1.

oBTECTUL CONCESIUNII 9l DESCRIEREA BUNULUI
Obiectul concesiunii il reprezintd terenul situat in intravilanul municipiului

Tirgovigte, Bd-ul Carol I nr. 49 ,categoria de folosinfd curli-construclii, in conformitate

cu ptanul Urbanistic zonal avizal de comisia tehnicd in data de 1 1 .1 0.201 3.

Motivatia pentru componenta sarcinilor
- crearea unui climat care si atragi 9i investilii ce au un impact pozitiv asupra

comunitSlii;
- dezvoltarea urbanisticd a zonei respective din municipiul Tirgovigte.

2. Destinafia bunului ce face obiectul concesiunii
Bunul cd face obiectul concesiunii este destinat realizdrii unui sediu pentru institulie

publici, cu respectarea prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii
lucririlor de construclii, republicat5.

3. Condiliile de exploatare a concesiunii 9i obiectivele de ordin economic,
financiar, social gi de mediu urmirite de concedent.
Prin concesionarea terenului, concedentul urmiregte:
- Construirea unui sediu nou care si se incadreze arhitectural in noul complex ce

sa va construi;
- Oblinerea de venituri suplimentare la bugetul Consiliului Judelean D6mbovila,

prin oblinerea redevenlei prevdzute in contractul de concesiune;' 
Noira investifie tre5uie sd se subordoneze caracterului reprezentativ al zonei ce se

va construi, armoniz6ndu-se cu noile clidiri ce sa vor realiza'
lnvestilia ce se va realiza,, Sediul reprezentativ RAR", nu vor afecta in vreun fel

condi[iile de mediu impuse de legislalia in vigoare.
Tbate obligaliile privind proteclia mediului, stabiliti conform legislalieiin vigoare pe

parcursul Oerutaiii contractului de concesionare, atAt infaza de execulie a obiectivului



de investilii cAt gi in faza desfdgurdrii activitililor specifice cad in sarcina
concesionarului, motiv pentru care acesta va obline pe cheltuiala sa avize, acorduri 9i
autorizafii de funclionare pe care are obligafia si le respecte.

Nerespectarea acestora atrage dupi sine sanclionarea gi/sau aplicarea de citre
factorii interesati de amenzi contraventionale.

4.Condifii generale ale concesiunii
4.1.Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii.
in derularea concesiunii, bunul preluat de concesionar il constituie terenul in

suprafali de 10000 mp, situat in municipiul TArgovigte, Bd.Carol Inr49, aflat in
domeniul public al judefului D3mbovila. Potrivit prevederilor art.71 din OUG
nr.5412006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd,

aprobatd prin Legea nr.2212007, contractul de concesiune care se va incheia, pentru

bunul care face obiectul concesiunii, fa vi inregistrat de cdtre concesionar in registrele
de publicitate publicd sau in cartea funciarS,prin Oficiul de Cadastru 9i Publicitate
lmobiliari Ddmbovi[a, dupd autentificarea notariald a contractului de concesiune.

Comodantul are obligalia de a preda concesionarului terenul pe bazd de proces

verbal de predare-primire.
La incetarea din orice clauzd a contractului de concesiune, bunurile utilizate de

concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupi cum urmeazi:
- Bunurile de retur ce revin de plin drept gratuit 9i liber de orice sarcini

comodantului la incetarea contractului, respectiv suprafala de 10000 mp. de

teren intravilan, categoria de folosinld cu(i-construc{ii;
- Bunurile proprii la incetarea contractului de concesiune, rimin in proprietatea

concesionarului.

4.2. Obligaliile privind proteclia mediului
Responsabilitdlile de mediu, revin in exclusivitate concesionarului, incepAnd de

la preluarea bunului pAnd la incetarea contractului de concesiune, utilizarea de

echipamente nepoluante pentru mediu ambient gi limite de riscuri pentru personalul de
exploatare gi intrelinere cAt 9i pentru ageziri umane.

in conformitate cu Legea protecliei mediului nr.13711995 cu modificdrile 9i

completirile ulterioare, concesionarul are obligalia de a se adresa Agenliei pentru

proteclia mediului Dimbovila, in vederea oblinerii autoriza[iei de mediu, dupi
oblinerea celorlalte avize, acorduri, autorizalii ale autoritililor competente.

Concesionarul are obligalia sd asigure exploatarea eficientd a bunului,
proprietate publicd, in regim de continuitate 9i permanenld in condiliile art.48 (1) din

HG nr.168/2007.
Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii,

decAt in cazurile prevdzute de art.59 din OUG nr.54/2006.
Concesionarul nu poate inchiria bunul respectiv pe toatd durata de existenld a

contractului de concesiune.



Pe durata concesiunii este interzisd schimbarea destina{iei activitSlii pentru care
s-a incheiat contractul, fdri avizul scris al comodantului.

4.3.Durata concesiunii, redevenfa gi garanfii financiare
Durata concesiunii este de 49 de ani, cu posibilitatea prelungirii acesteia cu cel

mult jumdtate din durata inifiali, prin acordul de voinld al pirlilor.
Redevenla minimd - baza de pornire a licitaliei publice este de 8000

euro/an/10000 mp teren, conform pct.3 din studiul de oportunitate.
Redevenla care se adjudeci in urma licitaliei publice se prevede in contractul

de concesiune, iar modalitatea de plata va fi stabilitd de concedent tot prin contractul
de concesiune.

Redevenla obfinutd ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul propriu al
judefului DAmbovila.' 

Concedentui soliciti concesionarului sd depund in termen de 90 de zile de la
data semnirii contractului, o garanfie reprezentind 10% din redevenla ce se cuvine
pe primul an, in vederea acoperirii eventualelor prejudicii, penalitd{i' etc.

Contractul de concesiune nu va cuprinde clauze speciale privind:
- Protejarea secretului de stat;
- Materiale cu regim sPecial;
- Condiliide siguranli 9i exploatare;
- Condiiii privind foiosirea gi conservarea patrimoniului nalional sau a celui

cultural:
- Proteclia mediului este in sarcina concesionarului;
- concesionarea nu are legSturd cu acorduri gi convenfii internalionale.

5. Condifiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasci ofertele
Analizi ofertelor este atributul comisiei de evaluare, care trebuie sd se pronunle

cu privire la valabilitatea acestora dupi verificarea plicurilor, respectarea precizirilor
din plicul exterior 9i indeplinirea criteriilor de atribuire

5.1. - Ofertele se redacteazi in limba romAnd'
5.2. - Ofertanlii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior 9i unul

interior, care se inregistreazi, in ordinea primirii lor, in registrul "Oferte", precizindu-
se data 9i ora.

S.3. - pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi
oferta. Plicul exterior va trebui sd conlini:

5.3.1. - o figd cu informa[ii privind ofertantul 9i o declara[ie de participare,

semnate de ofertant, fdri ingrogSri, gtersituri sau modificdri;
5.3.2. - acte doveditoare privind calitilile gi capacitilile ofertanfilor, conform

solicitirilor concedentului de la punctul 4.3. din ,,Documentalia de atribuire";
5.3.3. - acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
5.4. - Pe plicul interior, care conline oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau

denumirea ofertantului, precum 9i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.



5.5. - Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru

deschiderea lor.

6. Glauze referitoare la incetarea contractului de concesiune
Contractul de concesiune va inceta in urmdtoarele situalii:

6.1. la expirarea duratei stabilite in contract, dacd pd(ile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in condifiile legii;
6.2.incazul in care interesul na[ional sau local o impune, prin denunlarea unilaterald
de citre concedent, cu plata unei despigubiri juste gi prealabile in sarcina

concedentului;
6.3. in cazul nerespectirii obligaliilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere,

cu plata de despigubiri in sarcina concesionarului;
6.4.in cazul in care redevenla nu se plStegte in termenele stabilite prin contract;

6.S.in cazul nerespectirii obligaliilor contractuale de citre concedent, prin reziliere, cu

plata de despigubiri in sarcina concedentului;
6.6.1a disparifia, dintr-o cauzi de fo(6 majord, a bunului
imposibiliti{ii obiective a concesionarului de a-l exploata'
unei despdgubiri;

concesionat sau in cazul
prin renunlare, fdri Plata

fdrd a aduce atingere

T.Control gi monitorizare
Controlul respectirii de citre concesionar a caietului de sarcini 9i a obligaliilor

asumate prin contractul de concesionare se efectueazd de cStre factorii responsabili -

salariali ai Consiliului Jude{ean D6mbovila - , care vor avea sarcini exprese de

monitorizare, sub aspect iehnic, economic ai juridic, din momentul semnirii
contractelor de concesionare cu ofertan{ii declarafi cAgtigdtori.

8.Solulionarea litigiilor
Litigiile' de orice iel apdrute intre pirlile contractante in cursul deruldrii

contractului de concesiune care nu pot fi solulionate pe cale amiabild, sunt de

com petenla instanlei judecitoregti de d rept com u n.

6.7.alte cauze de incetare a contractului de concesiune'
cauzelor gi condiliilor reglementate de lege.
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