
ANEXA Ia
HotdrArea C.J.D.nr.6?. I Q?,?.4 .r&/3

CAIET DE SARCINI
privind vdnzarea prin licita[ie publicd deschisd

cu strigare a 40 unitdli locative - 30 apartamente cu 2 camere Si l0 garsoniere -
din blocul CI - situat tn comuna DoiceSti, judel Ddmbovila

1. DATE DE IDENTIFICARE ALE VAXZATORULUI

Cete 40 unitdli locative din blocul Cl - 30 apartamente cu 2 camere qi 10

garsoniere - situate in comuna Doiceqti, jude! Ddmbovila aparlin domeniului
privat al judefului D6mbovila prin Consiliul Judelean Ddmbovila, str. Piafa

Tricolorului, nr. 1, Tdrgoviqte.

2. DESCRIEREA BUNULUI CARE FACE OBIECTUL VANZANTT

1.1. Obiectul vdnzarii il constituie unitdlile locative din blocul Cl - bloc de

locuinle (P+4). Blocul are o suprafald construitd de 574,62 ffip, suprafala

desfbguratd de 2.873,11 mp iar terenul pe care este amplasatd aceastd construclie o

suprafatd totalS de 1.850 mp.
1.2. Terenul pe care blocul C1 este amplasat se afli in intravilanul satului Doiceqti,

zona Colonie, invecindndu-se dupd cum urmeaz6:
NORD: blocuri de locuinle gi teren domeniul public
SUD: teren domeniul public
EST: teren domeniul public
VEST: teren domeniul public

1.3. Blocul de locuinle (P+4) are o fundalie din beton armat cu o structur[ de

rezistenld din st61pi, grinzi qi cadre beton armat, plangee din elemente de beton

armat, ziddrie cdrdmidd/inlocuitori de zidlrrie BCA, pod cu structurd de lemn,

acoperig tabl6 Lindab.
Structura imobilului C1 - bloc de locuinle (P+4):

- 30 apartamente a cdte 2 camere - S construitS: 53,46 mplapartament qi

S utild: 48,85 mplapartament;
- 10 garsoniere - S construit6 : 35,64 mp/garsonierd qi S util6 : 32,55

mp/garsonierd
- hol gi casa scdrii - S - 94,02,mpletaj,

dispuse pe fiecare etaj, astfel:



1.4. Instalalii 9i utilitdli
a) alimentarea cu energie electricd din sistemul energetic national atdt pe joasa

tensiune, pentru iluminat, cdt si pe medie tensiune, pentru instalatii de forta;

- iluminatul general este realizat cu corpuri de iluminat pentru montaj aparent tip

EE05a;
- in bii, iluminatul general este realizat cu corpuri de iluminat pentru montaj

aparent tip EE09e;
- toate spaliile in care se desfrgo ard activitdli sunt prevdzute cu prize duble de tip
cu contact de proteclie de 16,4.;

- pe holuri gi pe coridoare, iluminatul se va realiza cu corpuri de iluminat pentru

montaj aparent tip EE05a;
- din tabloul electric T.G. se vor alimenta cu energie electrici: tablourile electrice
pentru fiecare apartament gi garsonierS, circuitele de iluminat gi prize gi iluminatul
de siguran!6. Tablourile electrice se vor echipa cu intrerupdtoare automate;

- alimentarea cu energie electrica a fiecarui obiectiv din complex se face prin retea

de joasa tensiune subterana.
b) Instalalii sanitare ( alimentareQ cu apd Si canalizare)

b.1) Alimentarea cu apd a cl[dirii se realizeazd prin brangamentul conductei
de aducfiune a comunei Doiceqti.
- fiecare apartament gi garsonierd sunt prevdzute cu grupuri sanitare echipate cu

lavoare, wc-uri qi cabine de dug;
- prepararea apei calde pentru uz menajer se realizeazd ce ajutorul centralei

termice individuale.
b.2) Deversarea apelor uzate menajere aferente clddirii se face in releaua

exterioari de canalizare existentd a comunei Doiceqti.
- coloanele de canalizare sunt prevdzute cu piese de curdlirelabaza coloanei;
- evacuarea apei pluviale preluate de pe acoperiqul clSdirii se face prin sistemul de

jghgaburi qi burlane.
c) Incalzirea imobilului

Sursa de cdldurd este formatd din centrala termici muralb pe gaze pentru

fiecare apartament qi garsonierd, montatd pe perete, putere termicd 28KWfiecare.
Distribufia agentului termic de incdlzire se face cu levi din polipropilend

reticulard PPR, montate la plafon gi la partea inferioard a peretelui. Acestea sunt

izolate cu Armaflex avdnd 9 mm grosime. Fiecare corp de incdlzite este racordat

prin intermediul unui robinet de reglare termostat pe tur, a unui robinet de

inchidere pe retur gi are un robinet de golire 9i un robinet de aerisire.



NOTA: Fiecare unitate locativd este contorizatd distinct (energie electricd, apd Si canalizare,

incalzire) .

3. PROCEDURADE VANZARE
3J. y1nzarea unitSlilor locative din blocul Cl a fost aprobata prin Hotardrea

C onsi I iului Judetean Ddmbovi ta nt .5 4 I 0 4 .03 .20 13 .

ydnzarcava fi precedati de dezmembrarea imobilului teren in suprafald de

1850 mp, in doui noi loturi:
- lotul I in suprafafd de 693 mp ce cuprinde blocul Cl gi zona de siguran\d, ce fac obiectul

vanzdrii;
- lotul Itin suprafaf6 de 1157 mp ce rdmdne in proprietatea privatd a judelului Ddmbovila'

3.2. prccedura de vd1y1are este licita{ia publicd deschisd cu strigare qi va avea loc la sediul

Consiliului Judetean Ddmbovita, sala de gedinfe, parter, joi, 18.04.2013, ora 10'u'

La procedu ra de vdnzare prin licitalia publicd deschisd cu strigare pot exista urm[toarel e cazurr:

Cazul I: - dacd exista o ofertd valabild pentru o unitate locativd - apartament sau

garsonier6 - licitalia se adjudecd in favoarea acestuia, incheindu-se proces-verbal

de adjudecare;
Czzul II: - dac6 niciun ofertant nu a oferit cel pulin preful de pornire, licitalia se va repeta.

Repetarea licitaliei se va face dupd trecerea a7 zile dela dataprecedentei, la aceeaqi ord' In cazul

in tare nici de aceast6 datd nu se oferd prelul de pornire, licitalia se va relua dupa inca 7 zrle'

Dac6 la a treia strigare a ultimei oferte nu se strigd o sumd mai mare, preqedintele comisiei de

licitalie anunt6 adjudecarea licitaliei in favoarea participantului la licitafie care a oferit ultima

suma, incheindu-r, pto""r-uerbal de constatare semnat de membrii comisiei 9i de ofertanfi;

Cazul III: - dacd cel pufin doi dintre participanfi oferd pre{ul de pornire, preqedintele trece la

supralicitare direct6, prin adiugarea pasului de 3oh -

3.1 Venzarea unitaflor locative are in vedere transmiterea cdtre cumpdrdtori 9i a cotei pdrfi

indivize de teren de sub blocul Cl. Urmare dezmembrdrii cadastrale pentru cele 40 unitafl

locative, rezultd:
- un apartament de doufl camere are teren aferent in cotd parte indivizd de 18,9035 mp, care se

vinde la prelul de 9,00 euro/mp conform Raportului de evaluare;

- o g*ronierd are teren aferent in cotd parte indivizd de 12,6023 mp care se vinde la acelaqi pre!

ca gi apartamentul, respectiv 9,00 euro/mp.

3.4. Ydnzarea se va face cu plata integrald sau cu plata in rate.

Consiliul Judefean D6mbovila publicd anunlul de vdnzarc intr-o publicalie cu circulalie la

nivel nalional gi una la nivel local, cu cel pulin 15 zile inainte de data stabilitd pentru licitalie, 9i

il afiqeazd la sediul instituliei.

4. PRETUL MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI
4.1 Pretul de pornire al licitatiei este de 9.000,00 euro pentru o garsonierd qi

12.800,00 euro pentru un apartament cu 2 camere.

Terenul in cotd parte indivizi se vinde la prelul fix de 170 euro/mp 9i 113

euro/mp.
pregul pentru unitdlite locative a fost stabilit conform Raportului de evaluare

intocmit de expertul evaluator autorizal Groza Vergil.
4.2. Comisia de licitalie numitd prin Dispozilia nr. 95121.03.2013 emisi de

preqedintele Consiliului Judelean D6mbovila a stabilit pasul de strigare al licitaliei

de 3vo din valoarea bunurilor ce fac obiectul vdnzdrii prin licitalie publicd deschisd



cu strigare, care se va aplica numai in cazul in care doua sau
acelasi pret.
4.3 Revocarea ofertei depuse de c6tre ofertantul declarat cdstigator ori refuzul
acestuia de a achita preful, conduce la pierderea garanliei de participare.
4.4. Unitefle locative adjudecate se vor transmite cumpdrdtorului conform
contractului de vdrzare - cumpdrare, pe bazd de factur6, ?n condiliile stabilite de
comisia de licitali., jr condilia achitdrii integrale a prefului in termen de 30 de zile
de la data licitafiei. In cazul pldlii in doud rate, primaratd scadentd in termen de 15
zile, iar a doua intr-un interval de maxim 3 luni. Contractul de vdnzare-cumpdrarc
se incheie c6nd cumpirdtorul face dovada cd a achitat prima rat6, cu precizarea cd
vinzdtorul igi rezervd dreptul, respectiv privilegiul vdnzdtorului pentru diferenfa de
pre! neachitath.
4.5. Plata se poate face prin ordin de platd in contul Consiliului Judelean
Ddmbovila RO4TTRE 227 12139020 IXXXXX deschis la Trezoreria Targoviqte,
codfiscal 4280205.
4.6. Plata unitdlilor locative c6t qi a terenului aferent in cotd parte indivizd se va
face in lei la cursul de schimb lei-euro din ziua plefii.
4.7. Au prioritate ofenanlii care achitd integral contravaloarea unitdlii locative. La
cumpdrarea integrald a unitdlilor locative, cumpdratorul va intra in posesia tuturor
utilitdlilor (apd, canal, energie electricd, etc.) din respectiva localie.

5. CUANTT]MUL GARANTIEI DE PARTICIPARE
Garantia de participare la licitalie este de 900,00 euro pentru o garsonierd gi

1.280,00 euro pentru un apartament cu 2 camerc, aceasta fiind restituitd integral
tuturor participantilor care nu au avut oferte cdgtigdtoare, in termen de mximum 10
zile lucritoare de Ia data semndrii contractului de vdnzare-cumpdrare, la solicitarea
acestora. Garanlia de participare se restituie c6stig6torului licitaliei numai la data
achitdrii integrale a prefului printr-o solicitare scrisd sau, cu acordul acestuia, poate
fi inclusd in preful datorat.

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA OFERTEI
Ofertele se depun cu cel pulin 24 de ore inainte de data organizdrii licitaliei in

doud plicuri sigilate, unul exterior gi unul interior la registratura Consiliului
Judetean Ddmbovita. Ofertatrebuie sd cuprindd toate condiliile prevdzute in caietul
de sarcini gi se redacteazd, in limba rom6n6. Pe plicul exterior se va indica obiectul
licitaliei pentru care este depusd oferta gi trebuie sd confind:

o Pentru persoane fizice:
a) Actul de identitate;
b) Actul autentic de reprezentare qi actul de identitate in cazul in care

ofertele sunt depuse gi susfinute de imputernicitul ofertantului qi nu de
acesta personal;

mal multe oferte au



c) Dovada achitdrii obligaliilor fiscale.

. Pentru persoane juridice:
a) imputernicire qi act de identitate pentru reprezentantul desemnat sd

participe la licitalie;
b) Scrisoarea de bonitate bancar6 (original);
c) Certificatul de inregistrare fiscald (copie Lizibild cu menfiunea ,,conform

cu originalul" );
d) Ceriticatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comerfului

(copie lizibild cu menliunea,,c onform cu originalul" ).
Pe pliiul interior, care conline oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau

denumirea ofenantului, precum $i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd

caz.
in cazul in care nici un ofertant nu a oferit cel pufin prelul de pornire,

licitalia se va repeta. Repetarea licitaliei se va face dupd trecerea a 7 zlle de la data

precedentei, la aceeaqi ord. in cazul in care nici de aceastd datd nu se oferd prelul

de pornire, licitalia se va relua dupa inca 7 zi\e. Dacd la a treia strigare a ultimei

oferte nu se strigd o sumd mai mare, preqedintele comisiei de licitagie anun{6

adjudecarea licitaliei in favoarea participantului la licitalie aare a oferit ultima

sum6.
Participanlii la licitalie pot formula contestalii in cazul in care considerd cd

nu s-au respectat dispoziliile legale referitoare la organizarea 9i desfrqurarea

licitaliei qi se depun la sediul Consiliului Judelean Ddmbovila.

7. OBLTGATTTLE rAnlrr.on
7 .1. Y dnzatorul are urmatoarele obligalii:
a) sd predea cumpdrdorului unitatea locativd vdndutd pebaza unui proces verbal de

predare - primire;
t; ra garunteze cumpirdtorului cd unitatea locativd vdndutd nu este sechestratd,

scoasd din circuitul civil, ipotecatd sau gajatd;

c) si puni la dispozilia ofertanfilor raportul de evaluare a unitdlilor locative pentru

studierea aprofundatd a carccteristicilor a acestora.

d) sd inscrie in contractul de vdnzare-cumparare, ,,privilegiul vdnzatorului", drept

garanlie pentru vdnzareaunitdlilor locative qi incasarea prefului acestora;

e) sd prevadd in contractul de vdruare-cumpdrare cd se aplicd regulile prevdzute

in Codul civil, Cartea aY-a, capitolul I - Contractul, cu obligatiile v6nzatorului si

cumpdrdtorului.

0 re asigure cumpSrdtorului dreptul de servitute pe terenul proprietate privatd a
judefului Ddmbovila.
7.2. Cumpdrdtorul are urmdtoarele obligafii:
a) poarti intreaga responsabilitate in ceea ce privegte respectarea legislaliei in

vigoare cu privire la proteclia mediului 9i a persoanelor;

b) se obligd sa achite preful unitdlilor locative la valoarea adjudecatd;

c) s6 plateascd cheltuielile vdnzarii: cheltuielile propriu - zise ale actului, taxele



de timbru qi de autentificare, onorariul notarial qi alte cheltuieli efectuate in acest

scop.
d) se obligd s6 asigure unitSlile locative cumpdrate in rate, la valoarea integrald de

adjudecare, urmdnd sa achite plata acestora pdna la ultima rata datorata;

e) in cazul in care cumpdrdtorul nu plSteqte la scaden!6 sau nu respectd clauzele

contractuale, contractul de vdnzare-cumpdrare se considerd reziliat de drept, frrd a

mai fi necesard punerea in intArziere qi fbrd altd formalitate.

f) in situalia prevdzutS mai sus, unitSlile locative vor reintra in domeniul privat al

judelului DAmbovi{a.
g) unitdlile locative nu pot fi folosite de cumpdrdtor pentru alte activitAfi decat cea

de locuinld.
h) in situalia in care este tulburat prin vreo acliune, ipotecard sau de revendicare,

el poate suspenda plata prefului, p6na ce vdnzatorul va face sa inceteze tulburarea

sau va da caufiune, in afara situaliilor in care in contract s-ar stipula cd plata se face

chiar daca ar urma tulburarea.
T.3.Drepturile gi indatoririle pdrlilor se stabilesc prin contractul de vdnzare -

cumpdrare.
7.4. Toate obligaliile reciproce se vor concretiza in contractul de vdnzare

cumpdrare.
7.5. Transmiterea dreptului de proprietate opereazd in momentul incheierii
contractului de vilnzare - cumpdrare in formd autenticd.
P64i1e se vor prezenta in maxim 20 de zile de la plata unitdlilor locative cumpdrate

(sau de la plata primei rate) la un birou notarial pentru incheierea in formd

autenticd a contracfu lui de v dnzar e' cumpirare.
Participarea la licitalie a ofertanlilor este conditionati de achitarea garantiei de

participare.
Nu vor participa la licitalie persoanele juridice sau persoanele frzice care:

- au debite fata de Consiliul Judelean D6mbovifa;
- sunt in litigii cu Consiliul Judelean Ddmbovila;
- au fost adjudecdtori ai unei licitalii anterioare gi nu au incheiat contract cu

Consiliul Judelean Ddmbovifa.
7.6.Dacddin diferite motive licitalia se amdnd, se revocd sau se anuleazd, decizia
de amdnare, revocare sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanli.
Prin inscrierea la licitalie toate condiliile impuse prin caietul de sarcini se

considerd insuqite de ofertant.
7.7. Prezentul caiet de sarcini a fost aprobat in sedinla Consiliului Judelean

Ddmbovila din data de 04.03.2013.
Caietul de sarcini impreund cu instrucliunile pentru ofertanli prevazute la pct.6 se

pun la dispozilia solicitanlilor pe site-ul Consiliului Judelean Ddmbovila
www.cjd.ro sau la sediul Consiliului Judefean Ddmbovila, etaj 7, camera l3l,
persoana de contact - Camelia $tefdnoiu.

DIRECTOR EXECUTIV,
ec. Nicolag NtAlAOeNU


