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CAIET DE SARCINI
privind vdnzarea prin licitalie publicd deschisd

custrigarea40unitdlilocative-30apartamentecu2c'meregil0garsoniere-
din blocul C I - situat in comuna DoiceSti' jude! Ddmboujtra

1. DATE DE IDENTIFICARE ALE VANZATORULUI

Cele40unitelilocativedinbloculCl-30apartamentecu2cameregil0
g*roni...-situateincomunaDoicegti,judelDAmbovilaaparlindomeniului
;;;;i;i judegului DAmbovifa prin Consiliul Judefean DAmbovila' str' Piala

Tricolorului, nr. 1, TArgovigte.

2. DESCRIEREA BUNULIII CARE FACE OBIECTUL VANZARII

l.l.obiectulvdnzariiilconstituieunitelilelocativedinbloculCl-blocde
l"cuinle (P+4). Blocul are o suprafa!6 construitd 

-de 
575 mp' suprafa-fa des{69uratd

de2'ST5mpiarterenulpecareesteamplasat6aceastdconstruclieosuprafatd
total6 de 1.850 mP.

i .i. i"r.n"r p. .ur" blocul c I este amplasat se afl6 in intravilanul satului Doiceqti,

zona Colonie, invecindndu-se dupd cum urmeaz6:

NORD: blocuri de locuinfe qi teren domeniul public

funda{ie din beton armat cu o structurS de

beton armat, planqee din elemente de beton

de ziddrie BCA, pod cu structurA de lemn,

acoperiq tabl6 Lindab.
Structuia imobilului Cl - bloc de locuinle (P+4):

- 30 apartamente a cdte 2 camere - S construiti = 60 mp/apartament $i

S util6 = 49 mp/aPartament;
- 10 garsoniere - S construitd : 39 mplgarsonierd 9i S utilh = 33

mp/garsonierd
- hol qi casa scdrii - S = 94,02,mp/etaj,

dispuse pe fiecare etaj, astfel:

SUD: teren domeniul Public
EST: teren domeniul Public
VEST: teren domeniul Public

1.3. Blocul de locuinle (P+4) are o

rezisten[d din stAlpi, grinzi 9i cadre

armat, ziddrie cdrlmidifinlocuitori



1.4. Instala[ii 9i utilitdli
a) alimentarea cu energie electricd din sistemul energetic national atAt pe joasa
tensiune, pentru iluminat, cdt si pe medie tensiune, pentru instalatii de forta;
- iluminatul general este realizat cu corpuri de iluminat pentru montaj aparent tip
EEO5a:
- in b6i, iluminatul general este realizat cu corpuri de iluminat pentru montaj
aparent tip EE09e;
- toate spaliile in care se desftgoar6 activit6{i sunt prevSzute cu prize duble de tip
cu contact de protecfie de 16,4';
- pe holuri gi pe coridoare, iluminatul se va realiza cu corpuri de iluminat pentru
montaj aparent tip EE05a;
- din tabloul electric T.G. se vor alimenta cu energie electricd: tablourile electrice
pentru fiecare apartament qi garsonierd, circuitele de iluminat gi prize gi iluminatul
de siguranfi. Tablourile electrice se vor echipa cu intrerupdtoare automate;
- alimentarea cu energie electrica a fiecarui obiectiv din complex se face prin retea

de joasa tensiune subterana.
b) Instalayii sanitare ( alimentarea cu apd Si canalizare)

b.1) Alimentarea cu apd a cli.dirii se realizeazS, prin brangamentul conductei
de aductiune a comunei Doicegti.
- fiecare apartament gi garsonierd sunt previzute cu grupuri sanitare echipate cu
lavoare, wc-uri gi cabine de dug;
- prepararea apei calde pentru uz menajer se realizeazl ce ajutorul centralei

termice individuale.
b.2) Deversarea apelor uzate menajere aferente clddirii se face in re{eaua

exterioard de canalizare existentd a comunei Doicegti.
- coloanele de canalizare sunt prevezute cu piese de curblire labaza coloanei;
- evacuarea apei pluviale preluate de pe acoperigul clddirii se face prin sistemul de

jgheaburi qi burlane.
c) I ncalz ir e a imo b i lului

Sursa de cdlduri este format6 din centrala termici murald pe gaze pentru
fiecare apartament gi garsonieri, montatd pe perete, putere termic6 28KWfiecare.

Distribufia agentului termic de incdlzire se face cu levi din polipropilend
reticular6 PPR, montate la plafon qi la partea inferioard a peretelui. Acestea sunt
izolate cu Armaflex avand 9 mm grosime. Fiecare corp de incdlzire este racordat
prin intermediul unui robinet de reglare termostat pe tur, a unui robinet de
inchidere pe retur gi are un robinet de golire gi un robinet de aerisire.
NOTA: Fiecare unilate locativd este contoiizatd distinct (energie electricd, apd Si canalizare,
incalzire) .



3. PROCEDT]RA DE VANZARE
3.1. Vdnzarea unitdlilor locative din blocul Cl a fost aprobata prin HotarArea
Consiliului Judetean DAmbovita nr .54104.03.2013 .

Ydnzarea a fost precedatd de dezmembrarea imobilului teren in suprafald de
1850 mp, in doud noi loturi:
- lotul I in suprafali de 693 mp ce cuprinde blocul Cl 9i zona de siguranld, ce fac
obiectul vdnzdrii:
- lotul II in suprafaf6 de 1157 mp ce rdmAne in proprietatea privatd a judefului
Ddmbovila.
3.2. in situalia in care in baza anunlului publicitar prevdzut de legislalia in vigoare
nu se vor vinde unit6lile locative, se va apela gi la un serviciu de consultantd $i
intermediere printr-o agenlie imobiliard.
3.3. Au prioritate cumpirdtorii care depun oferte pentru imobil in ansamblul sdu,
eventual pentru cet mai multe unite$ locative gi efectueazi plata integrald, in
termenul de 15 zile de la adjudecare.
3.4. Procedura de vdnzare prin licitatia publicd deschisd cu strigare presupune
urmdtoarele:
- dac6 existS oferte valabile pentru unitetile locative (apartamente sau garsoniere),
in sensul cd se oferd prelul de pomire prevSzut la pct.4.1., licitalia se adjudecd in
favoarea acestora, incheindu-se procese-verbale de adjudecare;
- in cazul in care licita;ia a avut loc flr6 ca vreun ofertant sd fi oferit cel pulin
preful de pornire al licitaliei, se va organiza o noud licitalie, avAnd preful de pomire
cu 5% mai mic fa[6 de cel stabilit conform art.4.1 .;
- in cazul in care cea de-a doua licitalie a avut loc fErd ca weun ofertant s6 fi oferit
cel pufin preful de pornire al licitaliei, se va organiza o noul licitalie, avdnd preEul

de pomire cu 10% mai mic fali de cel stabilit in condiliile art.4.1.;
- in cazul in care cea de-a treia licitalie a avut loc fEr6 ca vreun ofertant sd fi oferit
cel pufin prelul de pomire al licitaliei, imobilul va putea fi vAndut prin negociere,
pebaza unei oferte de cumpdrare care va putea fi mai micd cu 75Yo decdt prelul
stabilit conform art.4. | .

3.5. Vdnzarea se va face cu plata integrald sau cu plata in rate.

4. PRETI]L MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI
4.1 Pretui de pornire al licitatiei pentru unitelile locative este de12.800,00 euro
pentru un apartament cu 2 camere 9i 9.000,00 euro pentru o garsonierd.

Terenul in cotd parte indivizd se vinde la preful de 9 euro/mp, ceea ce
presupune 170 euro/apartament gi I l0 euro/garsonierd. Valoarea totalS de v6nzare
pentru unitatea locativd gi terenul in cotd-parte indivizd ajunge astfel la 12.970 euro
pentru un apartament qi 9. I 10 euro pentru o garsonierd.

Preful pentru unitdlile locative a fost stabilit conform Raportului de evaluare
intocmit de expertul evaluator autorizat Groza Vergil.
4.2. Comisia de licitalie numitd prin Dispozilia nr. 95121.03.2013 emis[ de
preqedintele Consiliului Judelean DAmbovila a stabilit pasul de strigare al licitaliei
de 3% din valoarea bunurilor ce fac obiectul vAnzdrii prin licitalie publicd deschisd



cu strigare, care se va aplica numai in cazul in care doua sau mai multe oferte au
acelasi pret.
4.3 Revocarea ofertei depuse de cdtre ofertantul declarat cAstigator ori refuzul
acestuia de a achita preful, conduce la pierderea garanliei de participare.
4.4. Unitdlile locative adjudecate se vor transmite cumpdrdtorului conform
contractului de vdruare - cumpdrare, pe bazd de facturd, in condiliile stabilite de
comisia de licitafie, cu condilia achitdrii integrale a prefului in termen de 15 de zile
de la data adjudecdrii. Contractul de vAnzare-cumperare se va incheia in maxim 5
zile de la piata integrald a sumei la notariat.
In cazul plSfii in dou6 rate, prima ratd scadentd se va pl6ti in termen de I 5 zile de la
data adjudecdrii, in cuantum de 50 % din pre,tul unitdlii locative, iar a doua rat6 in
cuantum de 50 Yo din prelul unithlii locative in termen de maxim 6 luni de la data
adjudecirii. contractul de vanzare-cumparare se incheie la notariat in termen de 5
zile de la plata ultimei rate, cu precizarea cd vdnzdtorul igi rezervd dreptul,
respectiv privilegiul v6nzitorului pentru diferenla de pre! neachitatd.
4.5. Plata se poate face prin ordin de plat6 in contul Consiliului Judelean
Dambovila RO47TREZ27 I 2 I 39020 1 XXXXX deschis la Trezoreria TArgovigte,
cod fiscal 4280205.
4.6. Plata uniti{ilor locative cat $i a terenului aferent in cotd parte indivizd se va
face in lei la cursul de schimb lei-euro din ziua pldlii.
4.7. Au prioritate ofertanfii care achitd integral contravaloarea unita{ii locative. La
cumpdrarea integralS a unitelilor locative, cumpdratorul va intra in posesia tuturor
utilit6tilor (ap6, canal, energie electricd, etc.) din respectiva loca.tie.

5. CUANTI]MIJL GARANTIEI DE PARTICIPARE
Garanlia de participare la licitalie este de 900,00 euro pentru o garsonierd qi

I .280,00 euro pentru un apartament cu 2 camere, aceasta fiind restituitd integral
tuturor participantilor care nu au avut oferte cdgtigdtoare, in termen de maxim 5
zile lucrdtoare de la data licitaliei, la solicitarea acestora. Garanlia de participare se
restituie cdstigdtorului licitaliei numai la data achitdrii integrale a prefului printr-o
solicitare scris6 sau, cu acordul acestuia, poate fi inclusd in preful datorat.

6. INSTRUCTIT]NI PRIVIND DEPUNEREA OF'ERTEI
ofertele se depun cu cel pu{in 24 de ore inainte de data organizilrii ricitatiei in

doud plicuri sigilate, unul exterior gi unul interior la registratura consiliului
Judetean DAmbovita. oferta trebuie sd cuprindd toate condiliile prevdzute in caietul
de sarcini qi se redacteazd in limba romdnd. Pe plicul exterior se va indica obiectul
licitaliei pentru care este depusd oferta, respectiv,,licitalie vanzare uniteti locative
blocul C1-Doicegti" 9i trebuie sd conlind:

r Pentru persoane fizice:
a) Actul de identitate (copie);
b) Actul autentic de reprezentare gi actul de identitate (in copie) in cazul in

care ofertele sunt depuse $i suslinute de imputernicitul ofertantului qi nu
de acesta personal;

c) Dovada achitArii obligaliilor fiscale, cdtre bugetul local.



r PenJru persoane juridice:
a) Imputemicire 9i act de identitate (in copie) pentru reprezentantul

desemnat si participe la licitagie;

b) Scrisoarea de bonitate bancard (original);
c) Certificatul de iruegistrare fiscald (copie lizibilS cu menliunea ,,conform

cu originalul" );
d) Certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comerlului

(copie lizibild cu men{iunea ,,conform cu originalul").
Pe plicul interior, care conline oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau

denumirea ofertantului, precum gi domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd
caz.

in cazul in care niciun ofertant nu a oferit cel pulin prelul de pornire, licitalia
se va repeta. Repetarea licitaliei se va face dup6 trecerea a 7 zile de la data
precedentei, la aceeagi ord gi in acelagi loc. In cazul in care nici de aceastd dati nu
se oferd prelul de pomire, licitatia se va relua dupa inca 7 zile. Dacd la a treia
strigare a ultimei oferte nu se strig6 o sumi mai mare, pregedintele comisiei de

licitatie anunld adjudecarea licitaliei in favoarea participantului la licitalie care a
oferit ultima sum6.

Participanlii la licitalie pot formula contestalii in cazul in care considerd cd
nu s-au respectat dispoziliile legale referitoare la organizarea gi deslbgurarea
licitaliei gi se depun la sediul Consiliului Judelean DAmbovila.

7. OBLIGATIILE PARTILOR
7.1 . Vdnzatorul are urmatoarele obliga[ii:
a) si predea cumpdrdtorului unitatea locativi vAndutd pe baza unui proces verbal
de predare - primire;
b) sd garanteze cumpdrdtorului c6 unitatea locativd vdndutd nu este sechestratd,
scoas6 din circuitul civil, ipotecatd sau gaj at6;

c) sd pund la dispozigia ofertanlilor raportul de evaluare a unitdlilor locative pentru
studierea aprofundati a caracteristicilor a acestora.
d) sd inscrie in contractul de vAnzare-cumparare, ,,privilegiul vAnzatorului", drept
garan{ie pentru v6nzarea unititilor locative qi incasarea prelului acestora;

e) sd prevadd in contractul de vdnzare-cumpdrare c6 se aplicd regulile prevdzute
in Codul civil, Cartea a V-a, capitolul I - Contractul, cu obligatiile vAnzatorului si

cumpdrdtorului.
f) sd asigure cump6rdtoruiui dreptul de servitute pe terenul proprietate privatd a
judelului Ddmbovila.
7.2. Cumpdrdtorul are urmdtoarele obligafii:
a) poartd intreaga responsabilitate in ceea ce privegte respectarea legislaliei in
vigoare cu privire la protecfia mediului gi a persoanelor;
b) se obligd sa achite prelul unitellor locative la valoarea adjudecatd;
c) sd plateascd cheltuielile vAnzarii: cheltuielile propriu - zise ale actului, taxele
de timbru gi de autentificare, onorariul notarial gi alte cheltuieli efectuate in acest

SCOD.



d) se oblig6 sd asigure uniteile locative cumpdrate in rate, la valoarea integrald de

adjudecare, urmAnd sa achite plata acestora p6na la ultima ratd datoratd, in
temenul de maxim 6 luni;
e) in cazul in care cumpir6torul nu pldtegte la scaden!6 sau nu respectd clauzele

contractuale, contractul de vAnzare-cumpdrare se considerd reziliat de drept, fdrd a

mai fi necesard punerea in intArziere gi fErd altd formalitate.
f.1 in situalia prevdzutd mai sus, unitelile locative vor reintra in domeniul privat al
judelului DAmbovila.
g) unitdliie locative nu pot fi folosite de cump[rdtor pentru alte activitafi decdt cea

de locuinfl.
h) in situalia in care este tulburat prin vreo acliune, ipotecard sau de revendicare,

el poate suspenda plata prelului, pana ce vAnzatorul va face sa inceteze tulburarea
sau va da caufiune, in afara situaliilor in care in contract s-ar stipula cd plata se face

chiar daca ar urrna tulburarea.
7.3. Drepturile gi indatoririle pdrlilor se stabilesc prin contractul de vdnzare -
cumpirare.
7.4. Toate obligaliile reciproce se vor concretlza in contractul de vAnzare -

cumpbrare.
7.5. Transmiterea dreptului de proprietate opereazd in momentul incheierii
contractului de vdnzare - cump6rare in form6 autenticd.
Pe4ile se vor prezenta conform celor menlionate la pct.4.4.1a un birou notarial
pentru incheierea in formd autenticd a contractului de vAnzare-cumpdrare.
Participarea la licitalie a ofertan{ilor este conditionatd de achitarea garantiei de

participare.
Nu vor participa la licitalie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

- au debite fa!6 de Consiliul Judelean DAmbovila;
- sunt in litigii cu Consiliul Judelean Ddmbovila;
- au fost adjudecdtori ai unei licitalii anterioare qi nu au incheiat contract cu

Consiliul Judefean Ddmbovila.
7.6.Dacd din diferite motive licitatia se amdnd, se revocd sau se anuleaz6, decizia
de am6nare, revocare sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanli.
Prin inscrierea la licitalie toate condiliile impuse prin caietul de sarcini se

considerd insugite de ofertant.
7 .7. Prezentul caiet de sarcini a fost aprobat in sedinla Consiliului Judelean

Ddmbovila din data de 30 august 2013.
Caietul de sarcini impreund cu instrucliunile pentru ofertanfi prevazute la pct.6 se

pun la dispozilia soiicitanlilor pe site-ul Consiliului Judelean DAmbovila
www.cid.ro sau la sediul Consiliului Jude{ean DAmbovila, etaj 7, camera 1 3 1,

Dersoana de contact - Camelia StefZnoiu.

DIRXCTOR EXECUTIV,
ec. Nicolae MATAOANU
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^asuprarecesitdtii 
promovdrii proir"r"ld d.Hr?oefpentru modificarea 9i completarea Hotdrarii

9:lr:lt-"til'o:tean. Ddmbovila n r.sa/0a.u.2013 pr;ilJ;;'*"" p.in licitafie publicd deschisd custngare a 40 unitdfi locative - 30 apartamente cu z*...r qiio garsoniere _ din blocul cl situat in
comuna Doicesti

Pentru vanzarea celor 40 unit?ifi locative din blocur cl Doicegti, au fost publicate anunfuri devanzare prin licitalie public6 in Jurnalul National gi Jumalul de Ddmbovifa, comisia intrunindu_se inmai multe etapo in care nu s_a primit nicio ofer6.
S-a recurs gi la anunfur publicitar prin RAID pentru ziarele nr.143r-1434 din 5_8_r2_r5august, dar nici de aceasti datii nu s-a primit nicio ofertd.
Pentru a nu se degrada bunul imobil gi a nu suporta cheltuieri de pazi gi intrefinere, trebuiegdsit?i o modalitate de vdnzare a unitiililor locative.
inrucit v'nzarea activeror imob'iare este in impas, mai pot fi parcurse urmdtoarele etape:- achizilia unui serviciu de consultanld gi intermediere, pe bazd de contract;- reluarea etapelor de vdnzare prin licitalie, dar cu reducerea prelurui de pomire a .licitafieipublice;

- vdnzarea uniti{ilor locative prin negociere, pe bazd de ofbrtd de cumperare,
Fa16 de cele prezentate'.vd supunem spre analizd gi adoptare proiectur de hotdrdre pentrumodificarea gi completarea Hotdrarii consiiiului Judelean D6mbovila nr.54l04.03.2013 privindvdnzarea prin licita{ie publicd deschisd cu strigare a 40 unitdli rocative _ 30 apartamente cu 2camere gi 10 garsoniere - din blocul Cl situat in comuna Doicesti.


